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2018年7月1日，对214-ФЗ（2004年12月30日“参与多层公寓及其他房地产项目共同建设联邦法”）的修订生效，大大加强了对地
产开发商的要求。

这些变化涉及到在2018年7月01日之后获得建筑许可的地产开发商。

现在，地产开发商（开发商，技术监工，总承包商）可以是一家在公寓建筑市场拥有至少3年经验，并且可以获得至少1万平方米
公寓楼的调试许可的公司。

为了不形成“金字塔”，引入了“一个开发商 - 一个建筑许可证”的原则。 也就是说，对于每个项目，开发商在其他项目完成
并投入运营并对第三方没有债务和义务后获得建筑许可。 

开发商有义务在统一授权银行开设银行账户，仅使用上述账户与个人进行计算。银行将控制和有权拒绝与滥用资金有关的交易。
除部分建筑法之外的其他货币交易是被禁止的，这意味着开发商不能从事其他活动，而不涉及到股东的资金和有关设施的建设。

因此，在开发人员和共享建设的参与者之间，出现了一个“中间人” — 银行。 现在银行管理所有资金流动，对开发商资金的
支出执行监督职能，并且只能为项目指定的项目的建设需求发放资金。 如果违反施工条款并产生其他风险，则会冻结帐户。 因
此，开发商只有在施工完成后才能获利，并且在破产的情况下，未完成的对象以及银行冻结和保存的资金将转移给另一个开发商。

加强了对开发商的要求和对股东资金专项使用——公民资金专款专用。开发商的注册资本金额，直接决定他可承接的项目面积。

在项目申报的申报日，以及整个施工期间，在一个许可证的基础上，必须至少有10％的建设成本用于建设目标贷款的专项账户或
资金，至少为项目建设成本的40％。 开发者账户开立或关闭的信息应由开发者在指定账户开立/关闭之日起的一个工作日内过账。

对该法案的修改引起了开发商的注意和担忧。应该同意大多数人的观点，这样的变化不仅会导致住房的价格上涨和延长住房的期
限，而且还可能导致整体经济和法律方面的收入损失。
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